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UCHWALA NR LXXIII.644.2024
RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI

z dnia 17 kwietnia 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki - Obszar B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463 i poz.
1688) oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 997, poz. 1506, poz.
1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029 i poz. 2739), w zw. z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz
uchwatg Nr LXII.546.2023 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 26 czerwca
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki - Obszar B, uchwala
sie, co nastepuje:

8§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki - Obszar B, przyjetego uchwatgy
Nr XLV.423.2022 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 20 czerwca 2022 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2022 r. poz. 8058 i poz. 7997), w dalszej czesci uchwaty
zwanej "zmiang planu", stwierdzajqc brak naruszenia ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki, przyjetego uchwatg Nr XLIV/422/14 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z
dnia 22 wrzesnia 2014 r., zmienionego uchwatg Nr LXIV.566.2023 Rady Miasta
Minsk Mazowiecki z dnia 11 wrzesnia 2023 r.

§ 2. W uchwale Nr XLV.423.2022 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 20
czerwca 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Minsk Mazowiecki - Obszar B:

1) w § 3 ust. 1 pkt 8 skresla sie wyrazy: "(z wytaczeniem obiektdw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2)";

2) w § 18 ust. 2 pkt 2 uchyla sie lit. b;
3) w § 19 ust. 2 pkt 2 uchyla sie lit. b.
8§ 3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych miasta
oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 1 do uchwaty;
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2) dane przestrzenne tworzone dla zmiany planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Minsk Mazowiecki.

§ 5. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego oraz publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Minsk
Mazowiecki.

8§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta

mgr Dariusz Kulma
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXIII.644.2024
Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 17 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Miasta oraz o
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.), art.
7 ust. 1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 2023 r. poz. 40, z pézn. zm.) i oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 2023 r. poz. 1270, z
pézn. zm.), Rada Miasta Minsk Mazowiecki rozstrzyga co nastepuje:

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Minsk Mazowiecki — Obszar B, dotyczy wytacznie likwidacji ograniczen w zakresie
realizacji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2 i polega
na zmianie wartosci powierzchni sprzedazy dla obiektow handlowych na terenach
ustugowych. Zmiana planu miejscowego nie dotyczy zmiany przeznaczenia
terendw ani ich zagospodarowania, jak réwniez nie dotyczy zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, o
ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. W zwigzku ze Scisle sprecyzowanym zakresem zmiany planu nie przewiduje
sie realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drég, ktoére
naleza do zadan wiasnych miasta Minsk Mazowiecki. Brak jest zatem przestanek
do ustalenia w oparciu o zmiane planu, zasad sposobu realizacji ww. inwestycji
oraz zasad ich finansowania.

3. Realizacja zmiany tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki — Obszar B, nie powoduje koniecznosci
realizacji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
LXXIII.644.2024

Rady Miasta Minsk Mazowiecki
z dnia 17 kwietnia 2024 r.
Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.

Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu w
ikone
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Uzasadnienie

Niniejsze uzasadnienie do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki - Obszar B, sporzadza sie na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 977, z pézn. zm.). Przedmiotowa uchwata, dotyczy zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki - Obszar B, przyjetego Uchwatg Nr XLV.423.2022 Rady Miasta Minsk
Mazowiecki z 20 czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2022 r. poz. 8058 i poz.
7997).

Uchwata podejmowana jest w ramach procedury planistycznej, ktéra zostata
zainicjonowana uchwatg Rady Miasta Minsk Mazowiecki Nr LXII.546.2023 z dnia
26 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki -
Obszar B. Celem sporzadzenia ww. zmiany planu byta zmiana brzmienia
wybranych ustalen tekstowych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki - Obszar B, likwidujgcych ograniczenia
w lokalizacji ustug w zakresie realizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m2. Z uwagi na brak podstaw prawnych do ograniczania
w planie miejscowym powierzchni sprzedazy przy lokalizacji obiektow
handlowych w ramach terendéw przeznaczonych pod realizacje ustug, zmiana
planu polega na wykresleniu ograniczenia dla realizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy do 400 m2. Ograniczenia gornej wartosci powierzchni
sprzedazy wynikajq z przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego. Zmiany
dotyczg modyfikacji tekstu uchwaty nr XLV.423.2022 w zakresie wykreslenia w
§ 3 ust. 1 pkt. 8 ustalenia ,,(z wytaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m2)” oraz w § 18 ust. 2 pkt. 2 lit. bi § 19 ust. 2 pkt. 2
lit. b ustalenia dortczace zakazu lokalizacji: , obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m2;"”. Zmianom nie podlegajq pozostate ustalenia w
tekscie oraz zatgczniku graficznym nr 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki - Obszar B (uchwata nr XLV.423.2022).
Wobec powyzszego, przystgpienie do sporzadzania zmiany przedmiotowego
planu byto umotywowane potrzebg likwidacji ograniczen prawa miejscowego przy
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2 w
ramach terenéw przeznaczonych pod realizacje ustug.

Wprowadzone w tekscie planu zmiany nie naruszajg ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki, przyjetego uchwatg Nr XLIV/422/14 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z
dnia 22 wrzesnia 2014 r., zmienionego uchwatg Nr LXIV.566.2023 Rady Miasta
Minsk Mazowiecki z dnia 11 wrzesnia 2023 r. Z uwagi na brak zmiany
przeznaczenia terendw, jak réwniez brak potozenia na obszarze, na ktérym
dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
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2000 m2. Dzieki zniesieniu ograniczen powierzchni sprzedazy dla obiektéw
handlowych, zmiany wprowadzone w tekscie planu, nie naruszajg takze ustalen
Strategii Rozwoju Miasta Minsk Mazowiecki, przyjetej uchwatg Nr XI1.118.2015
Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 30 listopada 2015 r. Miasto nie posiada
ponadlokalnej strategii rozwoju.

Zmienione ustalenia planu miejscowego miasta Minsk Mazowiecki - Obszar B
uwzgledniajg wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2, 3 i 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Z uwagi na zakres zmiany, zapisy projektu
zmiany planu respektuja zasady ochrony tadu przestrzennego i zasobdw
$srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Wptyw zapiséw projektu zmiany planu
na Srodowisko bedzie nieznaczny. Ustalenia nie wptywajg na bezpieczenstwo
ludnosci. Z uwagi na brak zmiany przeznaczenia terenu ustalonego w
obowigzujacym planie, zmiana planu miasta Minsk Mazowiecki - Obszar B nie
dotyczy takze walorow ekonomicznych przestrzeni i zréznicowania wartosci
nieruchomosci, jak réwniez nie zmienia okreslonej dla poszczegdlnych terendw
stawki procentowej wzrostu wartosci nieruchomosci, stuzgcej pobraniu optaty
tzw. renty planistycznej. Ustalenia zmiany planu miejscowego nie bedg wptywac
na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Z uwagi na dostosowanie do
obowigzujacych przepisdéw w zakresie ograniczen powierzchniowych w realizacji
obiektéw handlowych, ustalenia planu zabezpieczajg potrzeby interesu
publicznego i prywatnego.

W zakresie zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1i 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalono, ze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki - Obszar B
przyjety Uchwatg Nr XLV.423.2022 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z 20 czerwca
2022 roku, jest zgodny z wynikami analiz, przyjetych uchwatg nr XLV.440.2018
Rady Miasta Minska Mazowieckiego z dnia 15 pazdziernika 2018 r. w sprawie
aktualnosci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz uchwatg
nr XLV.441.2018 Rady Miasta Minska Mazowieckiego z dnia 15 pazdziernika
2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Minska Mazowieckiego. Wobec
powyzszego nalezy uznac, ze z uwagi na waski zakres zmiany ww. planu,
rowniez zmiana ww. planu jest zgodna z wynikami ww. analiz.

Oceniajac  wptyw niniejszej zmiany planu miejscowego miasta Minsk
Mazowiecki - Obszar B na finanse publiczne, w tym budzet miasta nalezy
podkresli¢, iz przedmiotowa zmiana planu nie bedzie skutkowa¢ nowymi
wydatkami z budzetu miasta. Natomiast wptywy do budzetu miasta i wydatki,
zwigzane z realizacjq inwestycji celu publicznego, ktéore nalezg do zadan
wtasnych gminy, byly oszacowane w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego przyjetego Uchwatg Nr XLV.423.2022 Rady Miasta Minsk
Mazowiecki z 20 czerwca 2022 roku. Tak wiec wptywy do budzetu miasta z tytutu
podatkdw zwigzanych z nowg zabudowg ustugowg, wskutek zwiekszenia
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powierzchni sprzedazy przy realizacji obiektéw handlowych, bedg stanowi¢ staty
dochdd miasta. W zwigzku z brakiem zmiany przeznaczenia terenu w
przedmiotowej uchwale, nalezy uznaé, ze zmiana planu miejscowego nie bedzie
miata negatywnego wptywu na finanse publiczne miasta Minsk Mazowiecki.

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzeniem zmiany planu prowadzona
byta w sposéb jawny i przejrzysty, z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa. Po
podjeciu przez Rade Miasta Minsk Mazowiecki uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzenia projektu zmiany planu miasta Minsk Mazowiecki - Obszar B, w dniu
6 lipca 2023 r. Burmistrz Miasta Minsk Mazowiecki podat do publicznej
wiadomosci informacje o jej podjeciu oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do
planu, okreslajac nieprzekraczalny termin ich sktadania do 4 sierpnia 2023 r. W
okreslonym terminie nie wptynety zadne indywidualne wnioski. Ponadto, w dniu
5 lipca 2023 r. Burmistrz zawiadomit réwniez stosowne organy i instytucje o
podjeciu przez Rade Miasta Mifnsk Mazowiecki w dniu 26 czerwca 2023 r. uchwaty
Nr LXII.546.2023 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki - Obszar B.
Nastepnie, zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023
r. poz. 1094, z pézn. zm.), wystgpiono do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Minsku Mazowieckim oraz do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie o okreslenie zakresu i stopnia szczegotowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko sporzgdzonej
do ww. projektu zmiany planu miejscowego. Kolejnym etapem procedury byto
wystgpienie pismem PG.6722.5.2023 z 27 lipca 2023 r. do PPIS w Minsku
Mazowieckim i do RDOS o uzgodnienie odstapienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla projektu zmiany w czesci
tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki - Obszar B, przyjetego Uchwatg Nr XLV.423.2022 Rady Miasta Minsk
Mazowiecki z 20 czerwca 2022 roku. W dniu 18 grudnia 2023 r., po uzgodnieniu
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia
12.10.2023 r. (znak: WOOS-III.410.614.2023.ET) oraz Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Minsk Mazowieckim pismem z dnia
22.08.2023 r. (znak ZNS.9022.173.2023), Burmistrz Miasta Minsk Mazowiecki
poinformowat mieszkancéw o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko do ww. projektu zmiany planu. Ogtoszeniem
z dnia 5 lutego 2024 r. Burmistrz Miasta Minsk Mazowiecki obwiescit
mieszkancom o] wytozeniu projektu zZmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki - Obszar B do
publicznego wgladu (termin od 15 lutego 2024 r. do 6 marca 2024 r.) oraz o
przeprowadzeniu w dniu 21 lutego 2024 r. stosownej dyskusji publicznej. W
wyznaczonym terminie zbierania uwag do wytozonego projektu planu, tj. do 20
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marca 2024 r. nie wptyneta zadna uwaga od osdéb prywatnych oraz od jednostek
organizacyjnych W zwigzku z powyzszym nie zaszta koniecznos$¢ rozstrzygania o
sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do ww. projektu zmiany planu. Wobec
powyzszego, zmiana planu miejscowego zostata skierowana do uchwalenia przez
Rade Miasta Minsk Mazowiecki.

Projekt zmiany planu nie ma wptywu na zasady uniwersalnego projektowania w
rozumieniu przepiséw odrebnych, dotyczacych zapewnienia dostepnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami.
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